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 مجمع عمومي عادي سالانه صاحبان سهام 

 )سهامي عام(  گذاري توسعه صنعتي ايرانشركت سرمايه
قانون بازار اوراق بهادار بدينوسيله  34و مادة  7331قانون تجارت، مصوب اسفند ماه اصلاحيه  232در اجراي مفاد ماده 

بر پايه سوابق، مدارك و اطلاعات  37/60/7334گزارش حاضر درباره فعاليت وضع عمومي شركت براي سال مالي منتهي به 

مديره به مجمع، مبتني بر  هيأتي سالانه هاگردد.گزارش حاضر به عنوان يكي از گزارشموجود تهيه و به شرح ذيل تقديم مي

   هاي مالي بوده و اطلاعاتي را در خصوص وضع عمومي شركت و عملكرد هيأت مديره فراهم اطلاعات ارائه شده در صورت

 آورد. مي

ئه منصفانه باشد، با تأكيد بر ارابه نظر اينجانبان اطلاعات مندرج در اين گزارش كه درباره عمليات و وضع عمومي شركت مي

نتايج عملكرد هيأت مديره و درجهت حفظ منافع شركت و انطباق با مقررات قانوني و اساسنامه شركت تهيه و ارائه گرديده 

بيني توان پيشهاي موجود بوده و اثرات آنها در آينده تا حدي كه در موقعيت  فعلي مياست. اين اطلاعات هماهنگ با واقعيت

          ي در اين گزارش ارائه گرديده و هيچ موضوعي كه عدم آگاهي از آن موجب گمراهي نمود، به نحو درست وكاف

 به تأييد هيأت مديره رسيده است. 22/63/7334 شود، از گزارش حذف نگرديده و در تاريخ كنندگان مياستفاده

 

شركت پرشيا جاويد پويا بعنوان عضوهيئت مديره و آقاي ژوبين علاقبند به نمايندگي  70/72/33كه در تاريخ لازم به توضيح است *

 مديرعامل انتخاب گرديدند.

شركت سرمايه گذاري استان آذربايجان شرقي، آقاي رضا محمد دوست را به عنوان نماينده خود معرفي  70/72/33*همچنين در تاريخ 

 اند.  مديره عضويت داشته هيأتدر  گيورك وارطان بعنوان نماينده شركت مذكورقاي آنمود، قبل از اين تاريخ جناب 
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          خلاصه صورتهاي تلفيقي

                                          

                        )ميليون ريال(                                                                                                                   
سال ماليسال ماليسال مالي

1395/06/311394/06/311393/06/31

433,966355,736634,393درآمد خالص

323,609263,410572,256سود عملياتي

13,91858,13815,172درآمد غير عملياتي

321,711298,592574,157سود خالص - پس از كسر ماليات

(11,961)(255)(255)تعديلات سنواتي

46,005135,235603,127وجوه نقد حاصل از فعاليتهاي عملياتي

3,026,6113,219,0612,449,527جمع دارائيها

430,437852,301340,852جمع بدهي ها

1,900,0001,700,0001,300,000سرمايه ثبت شده

2,596,1742,366,7602,108,675جمع حقوق صاحبان سهام

10.3010.5824.73نرخ بازده دارائيها

الف - اطلاعات عملكرد مالي طي دوره

ب- اطلاعات وضعيت مالي در پايان دوره

ج - نرخ بازده )درصد(
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         شركت  اصلي 

                                                                                                                                  

     )ميليون ريال(                                                                                                                                
سال ماليسال ماليسال ملي

1395/06/311394/06/311393/06/31

473,765360,526621,610درآمد خالص

411,089307,638576,063سود عملياتي

4,10240,2021,644درآمد غير عملياتي

408,484343,150577,378سود خالص - پس از كسر ماليات

(7,085)(788)0تعديلات سنواتي

156,326104,074577,378وجوه نقد حاصل از فعاليتهاي عملياتي

3,011,6083,081,3622,450,051جمع دارائيها

381,747757,984274,035جمع بدهي ها

1,900,0001,700,0001,300,000سرمايه ثبت شده

2,629,8612,323,3772,176,016جمع حقوق صاحبان سهام

13.4112.4124.68نرخ بازده دارائيها

16.4915.2527.55نرخ بازده حقوق صاحبان سهام )ارزش ويژه(

1,900,0001,700,0001,300,000تعداد سهام در زمان برگزاري مجمع )هزار سهم(

000اولين پيش بيني سود هر سهم - ريال

000آخرين پيش بيني سود هر سهم - ريال

221202444سود واقعي هر سهم - ريال 

060150سود نقدي هر سهم - ريال *

95/10/2794/09/1493/09/08آخرين تاريخ قبل از مجمع )براي معامله هرسهم(

1,1558671,996آخرين قيمت هر سهم در تاريخ تأييد گزارش

الف - اطلاعات عملكرد مالي طي دوره

ب- اطلاعات وضعيت مالي در پايان دوره

ج - نرخ بازده )درصد(

د-اطلاعات مربوط به هرسهم

 اس اينكه مجمع هنوز تشكيل نشده، مبلغي درج نگرديده * درخصوص سود نقدي هر سهم در سال جاري با توجه به
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 بنام خدا

بسيار خوشحال و مفتخرم كه براي اولين بار اين فرصت حاصل شد تا گزارش عملكرد يكساله شركت 

ايران را به سهامداران محترم شركت ارائه نمايم. عملكردي كه بيش از همه حاصل سرمايه گذاري توسعه صنعتي 

 باشد. تلاش و سخت كوشي همكاران پرتلاش و دلسوزم در شركت و سياستگذاري اعضاي محترم هيات مديره مي

 2/2به  7333درصد در شهريور  7/74تورم از  ، در دوره مالي مورد گزارش و در ادامه سياستهاي دولت        

كاهش يافت و همزمان بر اساس آمارهاي ارائه شده از سوي دولت، در شش ماهه اول سال  7334درصد در شهريور 

اي از اين رشد ناشي از افزايش درآمدهاي نفتي  درصد اعلام شد كه قسمت عمده  3/1رشد اقصادي كشور  7334

ها موجب گرديده، كماكان سايه  بود. برآيند شرايط فوق در كنار اتفاقات مهم بين المللي و روند كند رفع تحريم

 ركود اقتصادي بر كشور گسترده باشد.

هر يك    عاليتهاي شركت به سه حوزه اصلي تقسيم ودر چنين شرايطي و در راستاي حفظ منافع سهامداران، ف

شوند. عمليات پايش و پالايش سبد سهام بورسي  شركت توسعه صنعتي ايران، با تكيه بكر   بشكلي  متمركز پيگيري مي

متمركز شده و اجرا  ،سياستهاي كلي مصوب هيات مديره، در شركت اعتبار ايران به عنوان بازوي بورسي شركت مادر

ظارت بر اجرا و ساخت پروژه كوهسار به عنوان بزرگترين سرمايه گذاري غير بورسكي توسكعه، در شكركت    شود. ن مي

آستانه عرش مان متمركز است. همچنين سرمايه گذاري در حكوزه هكاي نكوين و شكركتهاي نوپكاي فعكال در زمينكه        

ت گذاري و تقسيم كارِ همزمان، شود. اين تمركز سياس تكنولوژي مستقيما توسط شركت توسعه صنعتي ايران اداره مي

در كنار تصميم گيري بدور از هيجان و مديريت منطقي ريس  سبب شد، سرمايه گذاريهاي انجام شكده در شكركت   

( در سال مالي مورد گزارش شود كه بكالاتر از  NAVهاي شركت ) درصدي خالص ارزش دارئي 32منجر به افزايش 

 ست.    درصدي شاخص بورس در همين دوره ا 23رشد 

بندي و تحويل  واحدهاي  در سال مالي مورد گزارش شاهد اتمام ساخت پروژه كوهسار مطابق با برنامه زمان

ي ساختماني با اين حجم، مطابق با برنامه و با رعايت كليه  خريداري شده به مالكان، بدون تاخير بوديم. تكميل پروژه

نظير نباشد قطعا كم نظير است.  ي است كه اگر در كشور بياستاندارها بهمراه كيفيتي مثال زدني، موفقيت بزرگ

باشد كه سودآوري  گذاري در شركت سرآوا پارس يكي ديگر از دستاوردهاي بزرگ توسعه مي همچنين سرمايه

ي آن در اين دوره نيز ادامه داشت.  كسب سود پانصد درصدي از اين سرمايه گذاري در مدت كمتر از  العاده فوق

ل عظيمي است كه بايد با مطالعه و وزه و همچنين شاهدي بر وجود پتانسيشانه انتخاب صحيح اين حچهار سال، ن

دقيق بدنبال كشف موارد جديد آن باشيم. در اين دوره نيز همچنان پيگير حل معضل شركت آلومينيوم ايران   بررسي

وده و با تمام توان به آن اهتمام و تبديل اين تهديد به فرصت بعنوان يكي از سياستهاي اصولي شركت توسعه ب

ايم. رايزني با سهامداران عمده ايرالكو در كنار مذاكره با مقامات دولتي و مديران سازمان بورس با قوت   داشته

بتوانيم از حقوق سهامداران خود به  "فايرا"ي نزدي  با بازگشايي نماد  است و اميدواريم در آينده پيگيري شده

 مائيم. يكي ديگر از اقدامات دوره مورد گزارش، مصوب نمودن افزايش سرمايه شركت اعتبار بهترين شكل حفاظت ن
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هاي مثبتي كه در بازار بورس ظاهر شد  ايران به ميزان صد درصد از محل مطالبات و آورده نقدي بود كه در پي نشانه

ت پورتفوليوي بورسي شركت، نياز آن و با توجه به افزايش تدريجي حضور شركت در اين بازار و به منظور تقوي

 كند و بزودي ثبت خواهد شد موجب وصول  احساس شد. اين افزايش سرمايه كه مراحل پاياني خود را سپري مي

گردد. سهامي كه بازده پنجاه درصدي در بازه هيجده ماهه منتهي  مطالبات شركت در قالب سهام جديد مي

 است.، براي ما داشته 7334به پايان شهريور 

 

كنيم در دوره مالي  من به اتفاق همه همكارانم در توسعه در ي  اقدام گروهي و تلاش جمعي ، سعي مي

جديد از فرصتهاي موجود در بازار سرمايه حداكثر استفاده را بنمائيم. فروش واحدهاي باقيمانده پروژه كوهسار را با 

ته و از اين داش  حضور موثرتري ركتهاي نوپا، سرعت بيشتري ادامه دهيم و در حوزه هاي نوين سرمايه گذاري و ش

حفظ حقوق سهامداران، در راستاي اهداف و سياستهاي اقتصاد مقاومتي كه مورد تاكيد  رهگذر  ضمن سودآوري و

باشد گام برداريم. همچنين پايش فرصتهاي سرمايه گذاري بورسي و بهينه سازي سبد سهام  مقام معظم رهبري مي

 ر اولويت فعاليتهاي ما خواهد بود.شركت همچون گذشته د

هزار سهامدار حقيقي  در سايه  236ايفاي حقوق همه ذينفعان شركت مخصوصا سهامداران حقوقي و 

اي است كه آن را مسئوليت خود ميدانيم و ايمان داريم موفقيت در اين امر  مستمر و رقابتي، وظيفه ، سودهي مطمئن

 ما خواهد بود.موجب رضايت پروردگار و مايه افتخار 

 

 

 

                                                              ژوبين علاقبند                                                                                                                

 مديرعامل
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 تاريخچه 

نكزد اداره ككل ثبكت     720241تحت شكماره   60/76/7314در تاريخ )سهامي عكام (  گذاري توسعه صنعتي ايران شركت سرمايه 

باشكد. سكهام شكركت در تكاريخ     شركتها و مالكيت صنعتي تهكران بكه ثبكت رسكيده اسكت و مرككز اصكلي آن در تهكران مكي         

 در فهرست شركتهاي بورس درج گرديده است .  64/62/7312

 موضوع و فعاليت و وضعيت اشتغال 

 باشد:ل ميخلاصه موضوع فعاليت و وضعيت اشتغال به شرح ذي

گذاري در اوراق بهكادار بكا رعايكت    اساسنامه عبارت است از خريد و فروش و سرمايه 2طبق ماده  فعاليت اصلي شركت: -الف

 پذير. مقررات مصوب سازمان بورس و اوراق بهادار با هدف كسب انتفاع بدون قصد كنترل عمليات شركت سرمايه

هكاي  هاي توليدي و ساختماني، فلزات گرانبهكا، گكواهي سكپرده   هاي فيزيكي، پروژهگذاري در دارائيسرمايه فعاليت فرعي: -ب

ها و مؤسسات مالي و اعتباري معتبر، ارائه خكدمات بكازار اوراق بهكادار و نهادهكاي     گذاري نزد بان هاي سرمايهبانكي و سپرده

اي پرمخاطره، تأمين مالي بكازارگرداني اوراق  هگذاري و زمين و ساختمان و صندوقهاي سرمايهپذيرش سمت در صندوق  مالي،

گكذاري و  نويسي اوراق بهادار، تضمين نقدشوندگي اصل يا حداقل سكود اوراق بهكادار، سكرمايه   بهادار، مشاركت در تعهد پذيره

 ها و بازارهاي خارج از بورس. مشاركت در تأسيس نهادهاي مالي، بورس

 سرمايه و تركيب سهامداران 

ريكال(  7666ميليون سهم، به ارزش اسمي هر سكهم  342ميليارد ريال )شامل تعداد  342در بدو تأسيس مبلغ سرمايه شركت 

سكهم  ميليون سهم، به ارزش اسمي هر  366،7ميليارد ريال )شامل تعداد  7.366بوده كه طي چند مرحله به شرح زير به مبلغ 

 ريال (افزايش يافته است .7666

محل افزايش سرمايهسرمايه جديد )ميليون ريال(درصد افزايش سرمايهتاريخ افزايش سرمايه

اندوخته10387,200دي 1378

مطالبات و آورده نقدي50580,800دي 1382

مطالبات و آورده نقدي30755,040دي 1383

مطالبات و آورده نقدي20906,048دي 1388

مطالبات و آورده نقدي8976,048شهريور 1390

سود انباشته331,300,000بهمن 1392

سود انباشته311,700,000اسفند 1393

سود انباشته121,900,000ارديبهشت 1395

تغييرات سرمايه شركت
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 به شرح جدول زير است: 37/60/7334درصد سهام در تاريخ  7سهامداران داراي مالكيت بيش از 

درصدتعداد سهامنام سهامدارردیف

397,375,51020.91شركت سرمايه گذاري پارس پليكان فيروزه )با مسئوليت محدود(1

64,000,0003.37شركت توركوايز پارتنرزليميتد2

57,000,0003شركت توركوايز گروپ ليميتد3

45,137,0102.38شركت سرمايه گذاري استاني تهران )سهامي خاص(4

38,000,0002شركت توركوايز تريدينگ ليميتد5

36,028,3191.90شركت سرمايه گذاري استاني خراسان رضوي )سهامي خاص(6

30,550,9361.61شركت سرمايه گذاري استاني فارس )سهامي خاص(7

27,854,4441.47شركت سرمايه گذاري استاني اصفهان)سهامي خاص(8

27,267,1021.44شركت سرمايه گذاري استاني خوزستان )سهامي خاص(9

ايجان شرقي )سهامي خاص(10 23,015,5611.21شركت سرمايه گذاري استاني آذرب

21,472,2921.13شركت سرمايه گذاري استاني مازندران )سهامي خاص(11

20,933,0471.10شركت سرمايه گذاري استاني كرمان)سهامي خاص(12

19,372,9051.02شركت سرمايه گذاري استاني گيلان )سهامي خاص(13

324,312,85117.07ساير سهامداران حقوقي )296 سهامدار(14

767,680,02340.40سهامداران حقيقي )237،331 نفر(15

1,900,000,000100 جمع كل
 

 بكككككه عنكككككوان سكككككهامدار عمكككككده شكككككركت سكككككرمايه گكككككذاري توسكككككعه صكككككنعتي ايكككككران ،       *گكككككروه فيكككككروزه 

 كنترل كننده محسوب ميگردد.
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 شركت از منظر بورس اوراق بهادار 

 وضعيت معاملات و قيمت سهام

شده و سهام آن براي درج "وتوصا"گريهاي مالي با نماد در بورس اوراق بهادار تهران درگروه واسطه 64/62/7312شركت درتاريخ 

 مورد معامله قرارگرفته است. 23/62/7312اولين بار درتاريخ 

  سال اخير به شرح زير بوده است: 3سهام شركت طي معاملات  وضعيت 

سال مالي 

منتهي به

تعداد سهام 

معامله شده

ارزش سهام معامله 

شده

تعداد روزهاي باز 

بودن نماد

تعداد روزهايي كه 

نماد معامله شده 

است

ارزش بازار
قیمت 

سهام
سرمايه

1395/06/31572,238,449614,533,886,0742352352.223.000.000.0001,1701,900,000,000,000

1394/06/31269,428,514372,699,063,9092372361,531,700,000,0009011,700,000,000,000

1393/06/31216,190,235412,644,241,9822392392,360,800,000,0001,8161,300,000,000,000

پایان سال مالی
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             عملكرد مالي و عملياتي شركت اصلي  
 () میلیون ریال                                                                                                                                                 

درصدسال ماليسال ماليمروري بر عملكرد مالي و عملياتي شركت 

تغييرات1395/06/311394/06/31در سال جاري )شركت اصلي(

افزایش در سود سهام%473,765360,52631.41درآمدهاي عملیاتی

فروش سهام سرآوا و لیا%260,124118,596119.34سود حاصل از فروش سهام

افزایش اوراق%8,7938,0219.63سود سپرده هاي بانکی و اوراق

استفاده از تسهیلات%6,2854,56637.66هزینه هاي مالی

%89.80-4,10240,202درآمدهاي غیرعملیاتی

%408,906343,27419.12سود قبل از کسر مالیات

%408,484343,15019.04سود پس از کسر مالیات

0%33,93832,1015.72 دارائی ثابت

%4.32-2,276,7912,379,551 ارزش کل سرمایه گذاریها 

وصول مطالبات از شرکتهاي زیرمجموعه%76.83-20,75589,572سایر دارائیها

0%2,629,8612,323,37813.19 حقوق صاحبان سهام

0%000.00 بدهی هاي بلند مدت

0%59.95-40,848102,000تقسیم سود*

0%156,326104,07350.21جریان خالص وجه نقد ناشی از فعالیتهاي عملیاتی

0%44.72-(173,160)(95,719)جریان خالص خروج وجه نقد ناشی از سود پرداختی

0%175.78(1,247)(3,439)جریان خالص خروج وجه نقد ناشی از فعالیتهاي سرمایه گذاري

%4.412.4579.84نسبت جاري )درصد(

%18.7118.530.96نسبت بدهی )درصد(

0%13.4112.418.07نسبت بازده مجموع دارائیها )درصد(

بهبود سود انباشته و رونق بازار%16.4915.258.15نسبت بازده حقوق صاحبان سهام )درصد(

)EPS( بهبود فعالیت عملیاتی،بویژه فروش سرمایه گذاریها%2152026.40سود هر سهم

*)DPS( 0%65.00-060سود نقدي هر سهم

0%826134.40جریان نقدي هر سهم )ریال(

دلايل تغييرات

اقلام صورت سود و زيان

تغييرات در سرمايه گذاريها

تغييرات در وضعيت نقدينگي

نسبتهاي مالي

        

 سود نقدي سال جاري با توجه به عدم برگزاري مجمع ، مبلغ قيد نشده است.درخصوص  *      
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                                                                        (  عملكرد مالي و عملياتي شركت )تلفيقي

                                                 )میلیون ریال(                                                                                                                                      

درصدسال ماليسال ماليمروري بر عملكرد مالي و عملياتي گروه
تغييرات1395/06/311394/06/31در سال جاري )شركت تلفيقي(

افزایش در سود سهام%15.39-544,152643,111درآمدهاي عملیاتی

فروش سهام سرآوا و لیا%2.91-114,482117,911سود حاصل از فروش سهام

افزایش اوراق%19.62-13,30516,552سود سپرده هاي بانکی و اوراق

استفاده از تسهیلات%49.83-(19,379)(9,723)هزینه هاي مالی

%76.06-13,91858,138درآمدهاي غیرعملیاتی
%327,804302,1698.48سود قبل از کسر مالیات
%310,152293,3445.73سود پس از کسر مالیات

%80.01-34,881175,104 دارائی ثابت
%2,533,1212,394,1605.80 ارزش کل سرمایه گذاریها 

وصول مطالبات از شرکتهاي زیرمجموعه%26.86-5,3987,380سایر دارائیها

0%2,596,1742,366,7605.80 حقوق صاحبان سهام
0%93.52-5498,470 بدهی هاي بلند مدت

0%40,848102,00059.95تقسیم سود

0%65.98-46,006135,235جریان خالص وجه نقد ناشی از فعالیتهاي عملیاتی
0%25.12-(210,996)(157,995)جریان خالص خروج وجه نقد ناشی از سود پرداختی

0%133,23172,88382.80جریان خالص خروج وجه نقد ناشی از فعالیتهاي سرمایه گذاري

0%5.312.9381.07نسبت جاري )درصد(

%3.79-20.5421.35نسبت بدهی )درصد(
0%2.64-10.3010.58نسبت بازده مجموع دارائیها )درصد(

بهبود سود انباشته و رونق بازار%65.98-12.5213.22نسبت بازده حقوق صاحبان سهام )درصد(

)EPS( بهبود فعالیت عملیاتی ،بویژه فروش سرمایه گذاریها%3.72-168175سود هر سهم

* )DPS( 0%65.00-060سود نقدي هر سهم
0%81.82-26143جریان نقدي هر سهم )ریال(

دلايل تغييرات

اقلام صورت سود و زيان

تغييرات در سرمايه گذاريها

تغييرات در وضعيت نقدينگي

نسبتهاي مالي

       

 با توجه به عدم برگزاري مجمع ، مبلغ قيد نشده است.سود نقدي سال جاري درخصوص  *
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 سرمايه گذاريها
مهمترين فعاليت شركت سرمايه گذاري توسعه صنعتي ايران براي تحقق برنامه و مأموريتهاي خود، سرمايه گذاري در سهام 

خريد و فروش داراييهاي مختلف شركتهاي برتر و كسب بازدهي مورد نظر از آنها مي باشد كه در اين راستا شركت اقدام به 

خالص رقم سرمايه گذاريهاي شركت در سهام شركتهاي بورسي و غيربورسي طي سه سال اخير  بورسي و غيربورسي مي نمايد.

  .بر اساس رقم بهاي تمام شده به شرح و جدول ذيل است

 )میلیون ریال(                                                                                                                                                                   

 
 

همانطور كه روند نمودارها   نمودار زير روند تغييرات سرمايه گذاري هاي بورسي و غير بورسي طي سه سال اخير را نشان مي دهد.

 درصد در سال مالي اخير رسيده است. 02به  33در سال  درصد 01نشان مي دهد سهم دارايي هاي بورسي از 

 

 مقايسه بهاي تمام شده سرمايه گذاري هاي بورسي و غير بورسي
 

 

 

سرمايه گذاريها
منتهي به 

95/06/31

منتهي به 

94/06/31

منتهي به 

93/06/31

منتهي به 

92/06/31

درصد 

تغيير 95 

به 94

درصد 

نسبت به 

كل 95

درصد 

نسبت به 

كل 94

درصد 

نسبت به 

كل 93

17.761.566.868.1-1,337,3711,625,5581,359,0421,422,877بورسي

835,886806,538636,289455,8023.638.533.231.9غير بورسي

10.6100100.0100.0-2,173,2572,432,0961,995,3311,878,679جمع

۰ 

۵۰۰۰۰۰ 

۱۰۰۰۰۰۰ 

۱۵۰۰۰۰۰ 

۲۰۰۰۰۰۰ 

۲۵۰۰۰۰۰ 

 93/۰6/3۱منتهی به  94/۰6/3۱منتهی به  9۵/۰6/3۱منتهی به 

 غیر بورسی

 بورسی

32% 

68%  

33%  

67%  

38%  

62%  



   13/60/3131گزارش فعالیت هیأت مدیره به مجمع عمومی عادی سالیانه برای سال مالی منتهی به                               

 
18 

 گذاريهاي بورسي شركت به تفكي  صنايع تركيب سبد سرمايه

مطالعه تركيب سبد سرمايه گذاريهاي بورسي شركت در سال گذشته نشان مي دهد كه به لحاظ حجم سرمايه گذاريها  

تركيب دروني سبد سرمايه گذاريها تغييرات مهمي را تجربه كرده به ، درصدي داشته است. از اين رو  هيجدهكاهش حدودي 

(، به سمت تمركز سرمايه بر 7336وضعيت پراكنده و نامشخص در زمان تصدي مديريت جديد ) آبان  نحوي كه از ي 

سودآورترين گزينه هاي موجود از منظر كارشناسي با رعايت اصول ريس  و بازده حركت كرده است. در اين ميان، علت سهم 

 032به ارزش   مايه گذاري اعتبار ايران مي باشدبالاي صنعت واسطه گريهاي مالي مربوط به خريد سهام مديريتي شركت سر

با افق بلند مدت كه در راستاي گسترش حجم سرمايه گذاريهاي شركت در بورس  مي باشد  ميليارد ريال )در زمان تحصيل( 

 ، تخصيص سرمايه براي تنوعي استمسبد دارايي داراي سرمايه گذاري اعتبار ايران كه  هدف از تحصيلايجاد شده است. 

سرمايه گذاري هاي بورسي به ي  مجموعه پويا و چاب  با چشم انداز رشد بالا در صنعت واسطه گريهاي مالي مي باشد. به 

ب سياست شركت توسعه صنعتي ايران از انجام مستقيم سرمايه گذاريهاي خرد  به سمت مديريت و كنترل شركت تياين تر

ي سوق پيدا كرده تا از طريق اعمال سياست و استراتژي مديريتي در سرمايه گذار مجموعههاي زير مجموعه در قالب ي  

درصد از سهام شركت سرمايه  12.00شركت هاي گروه بتواند حداكثر انتفاع را كسب كند. همچنين در سال مالي اخير 

يد شركت . مديريت جدگرديدميليون ريال از گروه بهمن خريداري  773گذاري جامي در قالب سهام مديريتي با ارزش 

نمود و سهم هايي با پتانسيل  سبد سهامسرمايه گذاري جامي در راستاي استراتژي هاي گروه توسعه صنعتي اقدام به اصلاح 

بازدهي   سودآوري بالا و كمترين ريس  با توجه به شرايط حاكم در دوره زماني حاضر انتخاب و خريداري نموده است و 

 % بوده است.0حدود  36/61/7334منتهي به سه ماهه منتهي به 

ي بورسي شركت به صنعت فلزات اساسي اختصاص پيدا كرده كه به مالكيت ورتفوليواز پ درصدي 23سهم ، از سوي ديگر 

ت مديره در شركت آلومنيوم ايران باز مي گردد كه به صورت خرد قابل معامله نبوده و از اين رو در بخش اي  كرسي هي

ي برنامه فروش آن پيگيري خواهد آتد مدت و استراتژي  شركت طبقه بندي شده است و در سال مالي سرمايه گذاريهاي بلن

قابليت معامله ندارد. ليكن  گروه توسعه و  بوده است كه در بورس تهران متوقفنجا كه نماد سهام مورد اشاره مدتي شد. از آ

اميدوار است در سال مالي آتي تعيين و ي اين سهام نموده صنعتي ايران ، مكاتبات و پيگيري هاي بسياري در جهت بازگشاي

 تكليف گردد.

مربوط به سهام  بان  تازه  ،سرمايه گذاريهاي شركت در سبدشايان ذكر است، سهم بالاي صنعت بان  ها و نهادهاي پولي 

ت كه با نگاه شناسايي سود تاسيس خاورميانه مي باشد . خريد سهام اين بان  خوشنام از سياستهاي مديريتي شركت بوده اس

حاصل از سرمايه گذاريهاي قبلي و ورود به سهام خوش آتيه و داراي چشم انداز رشد بالا در صنعت بانكداري صورت پذيرفته 

 31بان  خاورميانه حدود داشت ، در سال مالي اخير نيز  ماقبلدرصدي در سال مالي  36است. اين بان  پويا كه بازدهي 

و بار  ، عملكرد درخشاني رو از خود به نمايش گذاشتهدرصد72با بازدهي ي دارنسبت صنعت بانك درصد بازدهي داشته كه به

 ستانداردهاي به جهت الزام بان  ها به  رعايت ا . سال مالي اخيرمطرح نمودديگر خود را به عنوان بانكي چاب  و متمايز 
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واسطه 
 گريهاي مالي

۵3% 

فلزات 
 اساسي

۲9% 

بانک ها و  
نهادهای 

 پولی
۱8%  

 7334/60/37سال مالي منتهي به  

فلزات 

 %31 ;اساسي

واسطه 

گريهاي 

 %30 ;مالي

بان  ها و 

نهادهاي 

 %72 ;پولي

انبوه سازي 

املاك و 

  ;متسغلات

3% 

 %4 ;ساير

 7333/60/37سال مالي منتهي به  

 فلزات اساسي

40% 
بان  ها و 

 نهادهاي پولي

22% 

 مواد دارويي

71% 

 مخابرات 

3% 

 ساير

2% 

 7333/60/37سال مالي منتهي به 

 

و اعمال تعديلات و ذخاير بسيار  IFRSگزارشگري 

سنگين در اكثر بانكها، سالي بس بدون عايدي و بعضأ 

بهمراه زيان هاي هنگفت براي صنعت مذكور بود ولي 

بان  خاورميانه به جهت تركيب بهينه اعتبارات و اعتبار 

سنجي هاي مناسب از اين موضوع مستثني شد و توانست 

در سال  ند بيرون آيد.با عملكرد مناسب از اين دوره سربل

مالي مورد گزارش ، گروه توسعه صنعتي در راستاي 

اجراي استراتژي هاي سرمايه گذاري خود  و بهينه تر 

كردن پرتفوي خود، تصميم به فروش سرمايه گذاري هاي 

موجود در پرتفوي خود نمود و سهم هايي از قبيل سرمايه 

درصد از سبد را  3گذاري مسكن كه سال گذشته 

.  همچنين  توسعه صنعتي از واگذاركردكيل داده بود تش

تركيب سهامداري شركت مواد ويژه ليا كه سال مالي 

گذشته توسط خود در بازار فرابورس عرضه شده بود نيز 

مطلوبي را از اين اقدام شناسايي نمود خارج شد و بازدهي 

  كه توجيهات آن در صفحات بعدي مطرح شده است .

روند تغيير تركيب سرمايه گذاري در  روبرونمودارهاي 

صنايع مختلف را بر اساس بهاي تمام شده در سه سال 

 :مالي اخير نشان مي دهد
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 سرمايه گذاري درسهام شركتهاي پذيرفته شده دربورس
در صنايع مختلف شركتهاي پذيرفته شده دربورس طي سه دوره مالي اخير به شرح  گروهارزش روز سرمايه گذاريهاي 

 زيراست:

 )میلیون ریال(                                                                                                                                                           
                                                                                                             

 نام صنعت

 درصد تغييرات  7333/60/37 7333/60/37 7334/60/37

 33به  34 درصد از كل مبلغ درصد از كل  مبلغ  درصد از كل  مبلغ 

 10  6.42           2،330           22.20         363،343       32.22         163،303      واسطه گريهاي مالي

 7  21.00         360،110       33.01         333،262       33.76         462،626      بانكها و نهادهاي پولي

 23-  43.47         120،333       23.61         333،476       71.02         206،371      فلزات اساسي

 766-  7.37           22،723         0.33           37،732         6.67           772             شيميايي

 انبوه سازي
               -                 -           04،076           3.06  

               -                 -    -766 

 استخراج كانه هاي فلزي
               -                 -           24،436           7.13  

               -                 -    -766 

 بيمه و بازنشستگي
               -                 -             3،244           6.23           2،326           6.70  -766 

 مواد دارويي
               -                 -                   -                 -         723،360         72.22  6 

 مخابرات
               -                 -                   -                 -           32،321           3.36  6 

  766.66       7،321،272    766            7،312،313   جمع
  

7،316،437  
     766.66  3 
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  از بورسسرمايه گذاري درحوزه خارج 

 )میلیون ریال(                                                                                                                                                            

سرمايهنام شركت
ارزش اسمي  هر 

سهم )ريال(
خالص قيمت تمام شدهذخيره كاهش ارزش دارائيهاقيمت تمام شده

10,3480-441,0001,00010,348کارخانجات تولیدی تهران

15,64814,351-29,999صندوق لوانتا عراق

600,0001,00026,000026,000بیمه زندگی خاورمیانه

518,90810,00033,443033,443نوین اندیشان سرآواپارس

صندوق سرمایه گذاری 30 شرکت 

فیروزه
500,00010,00025,160025,160

9,455314-1,0581,0009,769شرکت لامپ سازی فارس

5,6003,070-120,00010,0008,670کاغذ غرب- سهامی خاص

6,9800-56,2601,0006,980صنایع گاز لنگرود )جی.تی.ال(

50,0001,0002,50002,500صنایع پایین دستی پتروشیمی

10,0001,0001,12501,125شرکت ساختمان پی چین

50,0001,000,0001,00001,000صندوق مشترک فام

1,0001,0009960996آستانه عرش مان

17520-1,0001,000195داده پردازی خاورمیانه

100,0001,0001930193شرکت سرمایه گذاری کشاورزی ایران

1402054-002194سایر

158,572-48,346110,226 جمع

 26.063بابت مطالبات و سرمايه گذاريهاي خارج بورسي شركت  ، موجود در دفاترلازم به ذكر است مجموع ذخاير *   

ريال مي باشد. ونميلي

 كه به نفع شركت اتحسابهاي سال مالي قبل، هر بخشي از اين مطالبيه ذخاير لازم براي اين منظور دربا توجه به اخذ كل

بديهي است پيگيري تمامي اين پرونده ها حتي با مبالغ كوچ  تا  قسمت درآمدها شناسايي خواهد شد. پيدا كند، در برگشت

در همين راستا ، در سال مالي گذشته  قرار خواهد داشت.شركت احقاق كامل حقوق سهامداران، بصورت جدي در دستور كار 

ميليارد ريال پس از مذاكرات طولاني به سهامدار   33حق تقدم سهام شركت توليدي تهران با قيمت مجموع  ميليون 42تعداد

ميليارد ريال برسود  36 عمده همان شركت واگذار گرديد و از محل آن) كه قبلا بابت كل آن ذخيره اخذ شده بود( مبلغ

 خالص شركت افزوده شد.
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     خالص ارزش دارائيها 

    )میلیون ریال(                                                                                                                                     

 7333/60/37 7333/60/37 7334/60/37 شرح
 درصد تغيير درصد تغيير 

 (33به  33) (33به  34)

 71 011 ,10،,07،, 1,1،177،, 9،6,0,,،, حقوق صاحبان سهام )ميليون ريال(

تفاوت بهاي تمام شده و ارزش روز به 

 سرمايه گذاري هاي بورسي و خارج بورسي
,47،111 ,41،061 ,00،909 0,41 -,11 

 61- 61, 767،911،, 1,6،1,1،, 77،400,،1 )خالص ارزش دارائيها( -جمع 

 101 0,1 0،111،111 0،711،111 0،911،111 )هزار سهم( -تعداد سهم 

NAV 111- 041 041،, 0،100 0،7,1 ))ريال -ارزش روز  به 

 111- 111 ,0،60 910 0،071 نرخ سهام در تابلو بورس

 111- 041 611 11, 61, نسبت قيمت سهام به خالص ارزش دارائيها

 

 22خالص ارزش دارائيهاي شركت در سال مالي مورد گزارش بر اساس محاسبات كارشناسي افزايشي بوده و اين افزايش 

( رسانيده است. 34شهريور  37ميليارد ريال به در پايان سال مالي ) 3.211دارايي ها را به رقم روز ارزش  خالص، درصدي 

درصد مي رسد. رشد مزبور 32ريال به ازاي هر سهم( به  06مالي اخير ) با احتساب سود تقسيمي شركت در سال ،اين افزايش

 در درصدي در همين دوره زماني 2كه عموما ناشي از افزايش در دارايي هاي شركت مي باشد در مقايسه با كاهش بيش از 

ركودي بورس تهران مي  نشان دهنده محافظت از خالص ارزش داراييهاي صاحبان سهام با توجه به وضعيت ، گذشتهمالي سال 

نيز باتوجه به مخارج انجام شده و پيشرفت پروژه و قيمت فعلي پيش فروش ميانگين  باشد. همچنين، در خصوص پروژه كوهسار

ميليون ريال به ازاي هرمتر مربع( اقدام به ارزش گذاري روز پروژه و لحاظ كردن ارزش واقعي در برآورد ارزش  34)

ده است تا بدين وسيله تصوير شفاف تري از خالص ارزش فعلي دارائيهاي شركت نزد سهامداران دارائيهاي خارج بورسي ش

ترسيم شود. در تحليل روند خالص ارزش دارائيها بايد توجه داشت كه ارزش مجموع دارايي هاي خارج بورسي با مازاد ارزش 

كه مباني آن علاوه بر ارزش گذاري پروژه  تاسميليارد ريال نسبت به بهاي تمام شده در نظر گرفته شده  477برابر 

، كه براساس مربوط است نوين انديشان سرآوا پارسبه رشد قابل ملاحظه ارزش روز سرمايه گذاري در شركت  ، ساختماني

درصدي  32همچنين در خصوص قيمت سهام نيز، مقايسه فوق از فاصله  آخرين ارزش واگذاري سهام شركت درج شده است.

ام با ارزش ذاتي حكايت مي كند كه نشان دهنده ارزندگي قيمتهاي سهام در پايان سال مالي موردگزارش نسبت نرخ روز سه

نشان دارائيهاست.جدول زير جزييات مربوط به حجم خريد و فروش سهام طي سال مالي مورد گزارش را به خالص ارزش روز

 مي دهد:

 13/60/3131منتهی به  13/60/3131منتهی به  13/60/3131منتهی به  شرح

 420,824 005,553 505,434 بورسی دارائیهای خرید 

 بورسی دارائیهایفروش 
005,455 580,250 555,458 

 1,280,555 1,403,510 1,024,351 جمع معاملات سهام
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 بررسي آخرين وضعيت مهمترين دارائي هاي تحت مديريت شركت

 آلومينيوم ايران :-7

هزار  73بيست درصد سهام آلومينيوم ايران را به قيمت هر سهم بيش از  20توسعه صنعتي در اسفند ماه شركت سرمايه گذاري 

 34 كهبود  ريال ميليارد 313كل معامله  ريال از طريق بورس اوراق بهادار از سازمان خصوصي سازي خريداري نمود. ثمن

فقره چ  با فاصله شش  76ميليارد ريال طي  463ميليارد ريال باقيمانده با سود اقساطي به مبلغ  313ميليارد ريال آن نقدي و 

سرانجام به دليل  .بودهيچ پرداخت ديگري صورت نپذيرفته  36كه تنها قسط اول آن پرداخت و تا سال  تعيين گرديدماهه 

برگه اجرائيه  71/67/36شد. درتاريخ شناخته ازي، شركت از طرف دادگاه محكوم هاي حقوقي سازمان خصوصي س پيگيري

جرائم  به همراهريال  ميليارد 343 احكام براي شركت فرستاده شد و بر مبناي آن سرمايه گذاري توسعه صنعتي به پرداخت

اجراي احكام مجتمع قضايي شهيد  هاي شعبه نوزدهم اين حكم با پيگيري. تأخير بر مبناي شاخص بان  مركزي محكوم گرديد

 61/76/7336درصد سبد سهام بورسي شركت سرمايه گذاري توسعه صنعتي درتاريخ  06 و انسداد بهشتي موجب وثيقه شدن

 شد.

با پيگيري  را بر حل مساله ايرالكو از طريق مراجع قضايي قرار داد. مديريت جديد شركت اولويت اول خود ،ازاين تاريخ به بعد

فوق با سازمان خصوصي سازي بسته شده و كليه وثائق شركت نزد آن  ه عمل آمده و پرداخت كليه اقساط معوق، پروندهب هاي

 سازمان آزاد شد.

. لذا با توجه به شرايط حاكم بر  پرتفوي با معيارهاي ريس  و بازده است متنوع سازيگروه توسعه صنعتي، همواره سياست 

. اگرچه مي باشدصنعت آلومينيوم و همچنين وضعيت بازار سرمايه، استراتژي گروه ، خروج از تركيب سهامداري ايرالكو 

وليكن با توجه به بسته بودن نماد بورسي امكان معامله مهيا نبوده و  همذاكراتي هم با مشتريان بالقوه شركت صورت پذيرفت

در  ،گفتني است قبل از توقف نماد در سال مالي جاريسرمايه گذاري توسعه صنعتي موجود مي باشد پورتفوليويدر همچنان 

آبان ماه گذشته ، بلوك مديريتي مزبور پس از تفاهم با خريدار بالقوه در بورس آگهي شد كه متاسفانه نماد معاملاتي دو روز 

 قبل از معامله متوقف شد.

، بنا به دلايل ذيل افزايش قابل توجهي در ارزش سهام اين شركت قابل  بازگشايي شود نيوم ايرانشركت آلوماگر نماد 

 . استانتظار

  درآينده نزدي  با گذشت زمان و افزايش قيمت هاي جهاني فلزات از جمله آلومينيوم انتظار بهبود وضعيت سود وزيان

 مي رود. 

  144.1ميليون ريال معادل  4،731،236ميليون ريال به  061،371افزايش سرمايه شركت آلومينيوم ايران از مبلغ 

به زودي از محل تجديد ارزيابي دارايي ها  پتانسل خوبي براي خروج ايرالكو از شرايط دشوار مالي فراهم كنددرصد 

ارزيابي . در صورتي كه اين طرح بوقوع بپيوندد به لحاظ اينكه اين افزايش سرمايه از محل تجديد اجرايي مي شود

 زمين مي باشد ميتواند اثرات مثبت قابل توجهي بر صورت هاي مالي ايرالكو بگذارد.
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  ميليارد ريال از محل صندوق توسعه ملي با نرخ تامين مالي  3666مصوبه اخير هيئت دولت درمورد تخصيص اعتبار

يس جمهور به استان مركزي مصوب پايين ، جهت اجراي طرح توسعه در شركت آلومينيوم ايران كه در سفر اخير ري

 گرديد.

از آنجا كه افزايش سرمايه از محل تجديد ارزيابي است، بهاي تمام شده هر سهم از فايرا را در سبد سهام توسعه صنعتي تا حد  

در توسعه صنعتي ،  شركتدهد و با فروش اين سرمايه گذاري مي تواند منفعت مضاعفي متوجه خود كند. مي زيادي كاهش 

برنامه هاي مدوني جهت استفاده از منابع آزاد شده از محل فروش سهام را در دستوركار  استاي خلق حداكثر ارزش براي سهامداران،ر

مكاتبات و پيگيري هاي بسيار جدي در خصوص بازگشايي نماد فايرا در  بيشترين به عنوان يكي از سهامداران عمده و هم اكنونخود دارد. 

 . اين مهم قبل از پايان سال شمسي به وقوع بپيونددبورس انجام داده است و اميدوار است كه 

 شركت مواد ويژه ليا:-2

رسيده است و و مالكيت صنعتي تهران به ثبت  در اداره ثبت شركتها 770472تحت شماره 77/1/7313شركت درتاريخ

اساسنامه شركت، فعاليت  2مطابق ماده  باشد. اصلي شركت درتهران و محل كارخانه آن در شهرستان قزوين مي مركز

توسعه تكنولوژي  بهره برداري ازخط مذكور، تيشوي فايبرگلاس و الياف شيشه و خط توليد راه اندازي و شركت عبارت از ايجاد

به  باشد. مي رصنعت الياف شيشه ازقبيل فروش محصول و واردات وتوزيع آن درداخل كشورانجام كارهاي بازرگاني د مربوطه،

ظرفيت سالانه كارخانه با سه شيفت كاري مشتمل برتوليد 23/1/7323مورخ72230/721موجب پروانه بهره برداري شماره

ماشين آلات اصلي كارخانه از  .دباش مي ميليون مترمربع تيشو30تن بوده كه معادل7266از الياف شيشه به مقدار  تيشو

 ريال مي باشد. ميليارد 27 آخرين سرمايه ثبت شده شركت مبلغ آلمان خريداري شده است.  Lipexشركت

 وضعيت شركت 

در فرابورس ايران عرضه  33در راستاي نقد شوندگي پرتفوي شركت توسعه صنعتي ايران سهام شركت مواد ويژه ليا در سال 

، به جاي بنگاه شد و طي چندين مرحله مالكيت شركت توسعه صنعتي ايران به حداقل رسيد. سياست توسعه صنعتي ايران 

سازي اقلام غير مولد و هدايت سرمايه به بهينه ترين شكل ممكن است و  تفوي سرمايه گذاري و مولدورمتنوع سازي پداري ، 

با شناسايي سود از محل فروش شركت مواد ويژه ليا، منابع حاصل از آن را به سرمايه گذاري هاي جديد با پتانسيل بالا 

ساس ارزش روز عايدات ا بر ارزشگذاري اختصاص داده است. گروه توسعه صنعتي با برآوردي كه از وضعيت سود آوري و 

با رايزني با مشتريان بالقوه شركت ،  ،شركت مواد ويژه ليا داشت از آتي شركت و همچنين ساير روش هاي ارزشگذاري 

خود را به شركت  مديريتيبلوك  7334تصميم به خروج كامل از شركت مذكور گرفت و طي معامله اي در شهريورماه 

 مود.سرمايه گذاري سبز گلستان واگذار ن
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در ادامه شمه اي از روش ارزشگذاري سهام مزبور كه منجر به اتخاذ تصميم فروش شده است برمبناي پيش بيني صورت سود 

 : و زيان آتي شركت ليا ارائه مي گردد

 صورت سود و زيان شركت مواد ويژه ليا                                                        
 

 
 

 تنزيل ورودي ، براساس دو روش سود تقسيمي و جريانات نقدي به شرح زير است:نتايج 

 

 



   13/60/3131گزارش فعالیت هیأت مدیره به مجمع عمومی عادی سالیانه برای سال مالی منتهی به                               

 
26 

 

چنين بر اساس ارزش ويژه همريال به ازاي هر سهم بدست مي آيد.  2233رقم  روشهاي فوقارزشگذاري بر اساس ميانگين 

اين  بلوك يالي براي واگذارير 3666ريال به ازاي هر سهم ارزشگذاري مي گردد كه با توجه به موارد فوق قيمت  7003

 قيمتي منطقي تلقي مي گردد.، سهم 

 

 :سرمايه گذاري اعتبار ايران-3
اداره ثبككت  در 73630تحككت شككماره  73/63/7333شككركت دوچرخككه و موتورسككيكلت سككازي ايككران در تاريككخ 

 شكروع بكه بهكره بكرداري نمكوده اسكت . شكركت  7347شككركتها و مالكيككت صنعتكي ايكران بكه ثبكت رسكيده و در سكال 

 

ورس در بكورس اوراق بهكادار تهكران پذيرفتكه شكده و نكام آن از تاريكخ مذككور در تابلكوي بك 7342در ارديبهشكت مكاه 

گكذاري تصويكب شكد  تغييكر موضكوع فعاليكت شكركت از توليكدي بكه سكرمايه 72/77/7323يكخدرج شكده اسكت . در تار

بكه شكركت سكرمايه  (سكهامي عكام)نكام شكركت از دوچرخكه و موتورسكيكلت سكازي ايكران  74/64/7333 و در تاريكخ

پذيكرش بكورس نكام و  أتطككي مصوبككه هي 7322كفند مككاه در اسك تغييكر يافكت. (سكهامي عكام)گكذاري اعتبكار ايكران 

سپس با توجه به فعاليت شركت در  .تكي بكورس آمكاده انجكام معاملكه گرديكدلاشكركت در تابلكو معام( خعتبكار)نمكاد جديكد 

شركتهاي مقرر گرديد شركت با تغيير اساسنامه در گروه  7333زمينه واسطه گري هاي مالي طي مجمع فوق العاده مهر ماه 

سرمايه گذاري ادامه فعاليت نمايد و نماد شركت از گروه خودرو سازي به گروه واسطه گري هاي مالي منتقل گردد و در 

 .انجام گرديد (ار بواعت )طي مصوبه هيئت پذيرش بورس تغيير نماد جديد شركت  34شهريور 

كت گروه بهمن با روش نقد و اقساط دو ساله در درصد از ماليكت اين شركت از شر 27يش از ب 7333در اسفند ماه سال 

با هدف اصلاح  ،خريداري شد. اين خريد ريال ميليارد 033ريال به ازاي هر سهم  در مجموع به ارزش  2740قيمتي معادل 

پرتفوي سرمايه گذاري اعتبار ايران و افزايش بازده روي سرمايه گذاري هاي  آن انجام شد و اين شركت از اين پس به عنوان 

در طي دوسال   بازوي اجرايي بورسي توسعه صنعتي ايران در راستاي سرمايه گذاري هاي خرد بورسي ايفاي نقش خواهد كرد .

، پرتفوي سرمايه گذاري اين شركت اصلاح گرديد و در مي باشدر عهده گروه توسعه صنعتي ايران اخير كه مديريت شركت ب

طول دوره هاي مختلف بازار سرمايه تخصيص منابع با درنظر گرفتن اصول ريس  و بازده صورت پذيرفت و در سال گذشته كه 

اعتبار ايران به اوراق با درآمد ثابت اختصاص پيدا از سبد سرمايه گذاري  بخش مهميبازار سرمايه جذابيت چنداني نداشت ، 

كرد و بازده قابل قبولي را در سال گذشته نيز كسب نمود. اما رفته رفته با بررسي و مطالعه شرايط حاكم به بازار و جذابيت هاي 

 366سرمايه از مبلغ موجود ،وزن سهام در پرتفوي شركت افزايش يافت. اعتبار ايران در سال مالي اخير اقدام به افزايش 

توسعه  مجموعهاز آنجا كه  نمود. ميليارد ريال از محل  آورده نقدي و مطالبات حال شده سهامداران  266ميليارد ريال به مبلغ 

مي باشد، اين افزايش سرمايه به وصول شدن مطالبات  ايران صنعتي بعنوان سهامدار عمده در تركيب سهامداري اعتبار

ريالي خود در مجمع سال مالي منتهي  466ام اعتبار منجر مي شود. علاوه بر اين اعتبار ايران با تقسيم سود در قالب سه"وتوصا"

 % سرمايه اسمي اين شركت بود،توانست بازدهي بسيار خوبي را  به سهامداران خود برساند. 46كه به ميزان  7334به 
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در % 46 بيش ازو همچنين سودهاي نقدي كه وتوصا دريافت كرده در حال حاضر بازدهي  33با توجه به قيمت خريد در سال

 به دست آمده است. 34از تحصيل شركت سرمايه گذاري اعتبار ايران تا پايان دوره منتهي به شهريور  ماه ، 72مدت كمتر از 

 شركت سرمايه گذاري جامي-3

 221364به صورت شركت سهامي عام تاسيس گرديده و طي شماره  77/64/7323شركت سرمايه گذاري جامي در تاريخ 

در اداره ثبت شركتها و مالكيت صنعتي تهران به ثبت رسيده است. لازم به ذكر است مركز اصلي شركت پيرو صورت جلسه 

 كاشان، خيابان شهيد بهشتي، نبش كوچه ابراهيم خليل، پلاك به   73134و به روزنامه رسمي شماره   37در سال  12شماره 

 

اداره ثبت تهران . پرونده شركت به  72/76/32و به تاريخ  712763/32طبقه دوم انتقال يافته كه پيرو نامه شماره  3

 ركت در نظر براي ش 4433شماره ثبت جديدي به شماره  4/77/32كاشان منتقل گرديده و اداره ثبت كاشان نيز در تاريخ 

 63/72/7337مورخ  77733قانون برنامه پنجم توسعه نام شركت تحت شماره  33مفاد ماده  يضمنأ در اجراگرفته است. 

 است. دهيدرج گرد در بازار پايهثبت شده نزد سازمان بورس اوراق بهادار يدر فهرست شركتها

ه صورت نقدي به بهمن ب سرمايه گذاري درصد از ماليكت اين شركت از شركت  12ماه سال گذشته، بيش از  فرورديندر 

ح لاخريداري شد. اين خريد، با هدف اص ريال ميليارد 773ريال به ازاي هر سهم در مجموع به ارزش  7231قيمتي معادل 

از خالص ارزش دارائيهاي  درصد كمتر76با مبلغ  و افزايش بازده سرمايه گذاري هاي آن جامي گذاري سرمايه  سبد سهام 

 كنار اعتبار ايران و در انجام شد. اين شركت از اين پس به عنوان بازوي اجرايي بورسي توسعه صنعتي ايران در شركت مزبور

توجه به  م به ذكر است در سال مالي مورد گزارش بالاز ، راستاي سرمايه گذاري هاي خرد بورسي ايفاي نقش خواهد كرد

از سرمايه گذاري   ريال سود ونميلي 7133ريالي به ازاي هر سهم  در مجموع معادل  26تقسيم سود  ماهه دروه مالي هفت 

انتظار مي رود اثرات تغيير سال مالي شركت مزبور و وجود دوره كامل آتي براي سال آينده مورد نظر كسب كرده و با توجه به 

پيش بيني مي شود سود سال مالي جاري شركت از دو  .نمايان شودميان مدت بيشتر  درمساعد رشد سود اين سرمايه گذاري 

 ميليارد تومان فراتر رود و با تقسيم كل سود بازدهي مناسبي را براي سرمايه گذاري توسعه صنعتي رقم بزند .

س جهت جذب سرمايه بيشتر با هدف ايجاد رفرابو انتقال به بازار عادي ،از برنامه هاي آتي اين شركت تازه تحصيل شده

 باشد. مي ديگر و واقعي كردن خالص ارزش دارائيهاي شركت مادرفرصت سرمايه گذاري براي سهامدارن 

 

 :روژه كوهسارپ-4

غربي تهران واقع شده است.  فضاي  وهوا و ييلاقي شهران، در شمال آب تجاري كوهسار در منطقۀ خوش -پروژة مسكوني

هاي اخير بستر مناسبي را براي سكونت و  هاي اقليمي و جغرافيايي آن، در طي سال دليل ويژگي  تهران به 4منطقه رشد  روبه

 گذاري در زمينۀ مسكن فراهم آورده است. سرمايه

 

هاي شهيد همت، نيايش و شهيد باكري، و همچنين  تجاري كوهسار از طريق بزرگراه-دسترسي آسان به مجتمع مسكوني

شمال، موقعيت مكاني بسياري مناسبي را براي اين مجموعه پديد آورده كه تردد ساكنان به محل -ه آزادراه تهراننزديكي ب

 مترو تهران در فاصلۀ حدود  3سازد. احداث ايستگاه خط  پذير مي هاي اصلي و مركزي شهر امكان شان را از شاهراه سكونت
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اي پررونق و موجب سهولت بيشتر دسترسي  خواهد شد، نيز نويدبخش آيندهاندازي  متري مجتمع كه در آيندة نزدي  راه 466

 گردد. به منطقه مي

اي كه با  مترمربع احداث گرديده است؛ مجموعه 1666اي در زميني به مساحت  طبقه بلوك هشت  3پروژة كوهسار در 

برداري مي باشد. از ساير  مندي از معماري نوين و مطابق با معيارهاي زيبايي و امنيت امروز طراحي شده و آمادة بهره بهره

مترمربع  33666و اجرا شده مي باشد. ميزان كل بناي احداثي نزدي  به مزاياي اين مجتمع محوطه و فضاي مناسب طراحي 

 ،فضاي سبز واست كه شامل فضاي مسكوني، تجاري، سالن اجتماعات، فضاي ورزش، مهدكودك 

 ساير مشاعات مي باشد. 

 

از نظارت بر نحوة شده، همواره از امتي مالكان واحدهاي مسكوني مجتمع كوهسار به واسطۀ برخورداري از اساسنامۀ تصويب

اي در سالن اجتماعات  مند هستند. در همين راستا، مجامع و جلسات مالكان به صورت دوره مديريت و بهبود روند زندگي بهره

 گردد. مجتمع برگزار مي

هككا شككبيه كككرده    اي در ميككان زيبككايي  فضككاي سككبز دلپككذير محوطككۀ مجتمككع مسكككوني كوهسككار، آن را بككه جزيككره       

زنكككدگي بكككه دور از ازدحكككام تهكككران، در عكككين لكككذت از تمكككامي امكانكككات پايتخكككت را بكككه   ككككه اقامتگكككاهي بكككراي

 آورد. وجود مي

 

 
 



   13/60/3131گزارش فعالیت هیأت مدیره به مجمع عمومی عادی سالیانه برای سال مالی منتهی به                               

 
29 

 

 
 

 

 
 



   13/60/3131گزارش فعالیت هیأت مدیره به مجمع عمومی عادی سالیانه برای سال مالی منتهی به                               

 
31 

 

 ويژگي هاي پروژه در نگاه كلي:
  ، متر 773تا  43تنوع در متراژها 

 واحد هر براي اختصاصي تراس داشتن 

 مجهز بودن واحدها به درب ضد سرقت 

  زلزلهطراحي مناسب جهت مقاومت در مقابل 

  اجراي ساختمان توسط ي  شركت معتبر 

 دسترسي و وجود نور طبيعي مستقيم براي تمام واحدها 

 مجهز به سيستم سرمايش و گرمايش مستقل براي هر واحد 

 مجهز به سيستم اعلام و اطفاء حريق استاندارد و ژنراتور برق اضطراري 

 :پيشرفت پروژه
 اجرامناسب آغاز گرديد با سرعت و دقت  7332كه از بهمن ماه سال عمليات اجرائي مجتمع مسكوني تجاري كوهسار 

و در ابتداي تيرماه پروژه تقريبا مطابق با برنامه گرديده ست . استفاده از پيمانكاران حرفه اي و نظارت مستمر  سبب ه ادگردي

 آماده بهره برداري گردد. 34

 

 :فروش و بازاريابي
 36واحد موجود، بيش از  706براي فروش عرضه شده اند كه تاكنون از  Bو  Aهاي  ، واحدهاي بلوك از مجموع چهار بلوك

است. اين تعداد با توجه به وضعيت ركود مسكن در سالهاي اخير تعداد قابل قبولي مي باشد وبا توجه به   واحد به فروش رفته

نيز جهت فروش عرضه خواهند شد. از سوي ديگر، واحدهاي تجاري اين   Dو  Cهاي  استقبال متقاضيان، به زودي بلوك

 شوند. رساني مي اندازي است و ظرف آيندة نزدي  آمادة خدمت مجموعه در حال مذاكره جهت راه
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 جديد حوزه هاي

شروع به مطالعه بر روي شركتهاي استارت آپ و دانش بنيان كه  7337شركت سرمايه گذاري توسعه صنعتي ايران از سال 

 عمده فعاليت خود را در حوزه هاي متكي بر اينترنت پايه گذاري كرده اند نمود. 

طي و  7337از نيمه دوم سال  فت وآوا پارس در دستور كار قرار گردر اولين قدم سرمايه گذاري در شركت نوين انديشان سر

از محل اين  در سال مالي جاري ميلياردريال در اين شركت سرمايه گذاري شده است. در آمدي كه  31چند مرحله مبلغ 

، كه از ميليارد ريال مي باشد 234% رقم سرمايه گذاري و برابر با 466نزدي  به   سرمايه گذاري نصيب شركت شده است

اين در حالي است كه علاوه بر درآمد فوق در پايان سال مالي مورد گزارش  ام مزبور تحصيل شده است .فروش نيمي از سه

كه ارزش روز آن براساس مبادلات  ميليارد ريال كماكان متعلق به توسعه مي باشد 261% سهام اين شركت به ارزش 4/0

 ره است .اخير صورت گرفته بين سهامداران به مراتب بيشتر از رقم مورد اشا

در سال مالي مورد گزارش بررسي هاي انجام شده به منظور سرمايه گذاري در ي  شركت استارت آپ جديد به ، همچنين 

مصرف وارد فاز نهائي شده كه اثرات مثبت آن را در سال هاي بعد شاهد  پرمنظور فعاليت در حوزه فروش آنلاين كالاهاي 

 به موقع صورت مي پذيرد . و اطلاع رساني از وضعيت آن خواهيم بود

 

 بررسي تحليلي عملكرد سال مالي گذشته در بازار سهام و چشم انداز آتي
 

 37تا  33شهريور  37فاصله زماني مقارن با سال مالي شركت سرمايه گذاراي توسعه صنعتي ايران )بازار سهام ايران در 

 كاملا متفاوت را از خود به نمايش گذاشت. از ابتداي مهر تا نيمۀ دي ماه، بازار در ركود مطلق بود تا  چند چهره (34شهريور 

 

جايي كه شاخص بورس به عنوان نماگر متوسط قيمتها در اين مدت بيش از دو درصد كاهش يافت. اين ركود اگرحدود  ي  

اعلام اجراي يخ بازار سرمايه ايران را به نام خود ثبت مي كرد؛ اما ماه ديگر به طول مي انجاميد، ركورد طولاني ترين ركود تار

توافق هسته اي نه تنها مانع از آن شد كه اين اتفاق بيفتد، بلكه ماه بيست و پنجم از شروع ركود را تبديل به ي  دوره طلايي 

 براي سهامداران كرد.

هران شاهد سرازير شدن سيل تبه ي  باره برگشت و بورس  به اين ترتيب، با اجراي توافق هسته اي و لغو تحريم ها ورق 

درصد جهش كرد و حيرت  24نقدينگي به سمت خود بود. شتاب اين اتفاق تا آنجا بود كه شاخص در عرض ي  ماه بيش از 

لگوي كمابيش از ي  ا نخست سال مالي،فعاليت بازار سهام در شش ماه بدين ترتيب، بسياري از كارشناسان را برانگيخت. 

، هيچ ي  از صنايع بزرگ بازار سهام بازدهي مثبتي را ثبت نكردند . در 33پاييز هيجاني و كمابيش غيرمترقبه پيروي كرد. در 

نقطه مقابل، از نيمه دي ماه تا بهمن، همه صنايع بازار به جرگه رشد قيمتها پيوستند و عملا هيچ تفكيكي بين صنايع خوب و بد 

عيتي كه موجب شده تا سرمايه گذاران بدون دقت كافي به تفاوت در ماهيت شركتها و صنايع وض ;در بازار حاصل نشد

مختلف به هجوم دسته جمعي براي خريد سهام از هر نوع روي بياورند و قيمت سهام برخي شركتها كه داراي وضعيت بنيادي 

 وخيمي هستند را هم تحت تاثير جو كلي بازار رشد دهند. 

اه تاريخ، هيچ گاه پايدار نيست و با فرو نشستن گرد و غبار هيجانات، سهام ضعيفتر با بازگشت قيمتها راه اين شرايط، به گو

 به رغم حصول توافق اين اتفاق دقيقا در نيمه دوم سال مالي روي داد؛ تا آنجا كه . مي كنندخود را از شركتهاي قوي تر جدا 
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نيمه جامع هسته اي و اميدواري هاي اوليه در خصوص احياي سريع اقتصاد ايران و به تبع آن انعكاس اثراتش در بازار سهام، 

 ( از درصدي شاخص قيمت 76سقوط بود. اين ركود البته به لحاظ شدت افت ) بورسيكي از ركودي ترين دوره هاي  34اول سال 

، اما به لحاظ فراگيري، يعني در برگرفتن گستره وسيعي از صنايع بورسي و نيز كاهش مشابه قبلي خفيف تر بود ركودهايبرخي 

 درصد نسبت به روزهاي اوج زمستان گذشته افت كرد(، قابل تامل بود. 36ممتد حجم معاملات )كه بعضا تا 

حمل زيان بوده و كسب سود ، به حداقل رساندن احتمال تمجموعه توسعه صنعتي در بازار سهام در اين دورهاستراتژي نخست  

پر . با پيروي از همين اصل، با عنايت به فضاي قرار گرفت  رمد نظمناسب به عنوان اولويت دوم در شرايط اقتصادي متلاطم 

از فضاي ، بازار، سرمايه گذاري در گزينه هاي كم ريس  تر و تدافعي متمركز شد تا در صورت مواجهه بازار با رونق  تلاطم

اين ( البته هرگز در پايدار از گزند زيان در امان بماند. اتفاق مورد انتظار )رونق ، لي منتفع شود و در غير اين صورتمثبت احتما

مديريت بازار، استراتژي اوليۀ  بسياري از سرمايه گذارانشاخصها و تحميل زيان بر  نوساناما به رغم  محقق نشد سال مالي

 است محقق شد. پر ابهام ارزش سرمايه در شرايط  افزايش مطمئنكه همانا  شركت

كه گشايشهاي اقتصادي ناشي از توافق هسته اي هر چند به سرعت آثار خود را در اقتصاد ايران  به نظر مي رسدبا نگاه به جلو، 

گذاشت. به اين ترتيب، نمايان نكرده اند، اما نتايج خود را در ميان مدت بر اقتصاد ايران و بهبود شرايط بورس بر جاي خواهند 

هران و سودآوري آن تخواهد بود(، چشم انداز بورس تحولات سياسي فارغ از نوسانات كوتاه مدت )كه احتمالا تحت تاثير 

 احتمالا در سال مالي جاري بهبود خواهد يافت.

سرمايه گذاريها در در اين دوره، خالص ارزش داراييهاي شركت بر اساس صورتهاي مالي حسابرسي شده و آخرين وضعيت 

يافت كه با توجه به  افزايشميليارد تومان  322ميليارد تومان در پايان سال مالي قبل به  240 از حدود 34شهريور  37تاريخ 

در خالص ارزش دارييها طي اين دوره است كه  درصدي 32 افزايشميليارد توماني در مجمع قبلي به معناي  76.2تقسيم سود 

ركود و مزبور با احتساب رشد نشان مي دهد.  درصد( 23رشد بورس در اين دوره )هتري نسبت به متوسط وضعيت به مراتب ب

  .سهام مديريتي آلومينيوم ايران بوده كه شركت عمدتا كنترلي بر روي آن نداشته است كاهش ارزش

فرصت رشد موقت بازار استفاده  زا، «و بازده ريس » مفاهيم با داشتن تعريف معقول خود از مديريت بخش سرمايه گذاري

، از سهام بان  خاورميانه سود مناسبي را شناسايي كرد. همچنين  كوچكي  كرد و با شناسايي سود مناسب در سهام ليا و بخش

وجه معامله ميلياردتوماني ودريافت كل  26بيش ازايي سودخالص ميليارد تومان و شناس23/ 4فروش سهام سرآوا به ارزش

 از بزرگترين دستاوردهاي مديريت شركت براي سهامداران در اين دوره مالي به شمار مي رود. " يورو  "به

مورد چشم انداز آتي وضعيت بازار سهام جمع بندي تيم مديريت سرمايه گذاري در خصوص عوامل تاثير گذار بر روند بازار در

 366بورس تهران پس از تجربه رونق بزرگ  :شده استدر ادامه توضيح داده  (30شهريور  37)منتهي به در سال مالي جاري 

درصدي ارزش پول ملي و نيمي هم به خاطر خوش بيني هاي سياسي  16كه نيمي به خاطر تضعيف  32و  37درصدي سالهاي 

سته به ي  پي  تاريخي رسيد و از آن زمان تا كنون، هيچ گاه نتوان 32دي  74ناشي از چشم انداز رفع تحريمها ايجاد شد در 

هم روي  23واحد عبور كند. اگر به تاريخ رجوع كنيم مشابه اين اتفاق در سال  23466از قله شاخص در تاريخ مزبور يعني 

هزار واحدي متوقف شد و تا شش سال بعد يعني زمان خصوصي سازي هاي اصل  73داده است كه شاخص در قله نزدي  به 

 نتوانست از اين سطح تاريخي عبور كند. 2662ل و رشد قيمتهاي جهاني كالا پس از بحران سا 33

 36ويژگي خاص ركود اخير شدت آن بوده است تا جايي كه در برهه اي در اوايل زمستان گذشته، شاخص كل بيش از  

درصد نسبت به اوج قبلي افت نشان مي داد كه بيانگر شديدترين ارزش سهام در تاريخ  34درصد و شاخص قيمت حدود 

درصدي هيجاني ناشي از اجراي توافق هسته اي در  36ر ي  بازه زماني دو ساله است. پس از آن، ي  رشد بورس تهران د

 بورس تهران در زمستان گذشته اتفاق افتاد كه بسياري را به خروج بازار سهام از سخت ترين ركود خود اميدوار كرد. با اين 
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، افت حدود بيش از سه فصل از سالاري را تضعيف كرده و با سپري شدن تا به اينجا اين اميدو 34حال، عملكرد بازار در سال 

 درصدي شاخص كل و فضاي راكد داد و ستد ها از عدم تامين انتظارات سهامداران حكايت دارد. ي 

هريور ش 37سال مالي جاري توسعه صنعتي )منتهي به در اينجا با ارزيابي سه عامل موثر بر وضعيت بازار سهام، افق بورس در  

 بررسي مي شود كه البته به طور طبيعي حاوي اشاراتي به دلايل ركود فعلي نيز هست:  (30

نيمي از سودآوري شركتهاي بورس تهران از محل توليدكنندگاني تامين مي شود كه به صورت مستقيم با  اقتصاد جهاني:

تبطند. در اين ميان، تقاضاي كشور چين به عنوان قيمتهاي جهاني كالا به ويژه نفت، محصولات فلزي، معدني و پتروشيمي مر

بزرگترين مصرف كننده كالا در جهان، عامل اصلي در تعيين روند قيمتها به شمار مي رود. با درك اين واقعيت، بايد فعالان 

 بورس تهران بايد همواره نگاهي به اوضاع اقتصاد موسوم به اژدهاي زرد و تحولات آن داشته باشند. 

از بررسي مجموع اطلاعات در دسترس اين است كه اوضاع اقتصاد در چين بر وفق مراد  تيم كارشناسي توسعه صنعتيبرداشت 

نيست. نيمي از رشد اقتصادي اين كشور در بيست سال گذشته از محل سرمايه گذاري در زير ساختها و داراييهاي ثابت تامين 

درصد(  2) 7333ه گذاريها نسبت به سال قبل به كمترين سطح از سال ميزان رشد اين سرمايبر اساس آمار اخير، شده اما 

درصد( توجه شود و روند  24رسيده است. اهميت اين موضوع وقتي درك مي شود كه به رشد همين متغير در پنج سال قبل )

 افت پيوسته و ممتد آن در اين دوره مد نظر قرار گيرد. 

ي  ه با ي  موج گسترده فرار سرمايه مستمر مواجه شده كه هر چند تا كنون نكته ديگر آن است كه چين در دو سال گذشت

تريليوني كشور را ذوب كرده اما با توجه به مازاد تجاري ي  تريليون دلاري در همين دوره، شدت  3دلار از ذخاير تريليون 

نسبت به آينده اقتصادي كشورشان تريليون دلار( به ويژه توسط چيني هاي ثروتمند كه  دوبالاي خروج سرمايه از چين )

درصد رسيده كه  366بيمناكند را نشان مي دهد. حجم كل بدهي نسبت به توليد ناخالص داخلي هم به مرز هشدار برانگيز 

 امكان تحري  اقتصاد از محل قبلي يعني ايجاد اعتبارات و بدهي هاي جديد را محدود مي كند.

( حفظ ثبات اقتصادي و تداوم تقاضا در چين با ترديدهايي مواجه است. در 2671ميلادي ) جاريبه اين ترتيب، در افق سال  

ايالات متحده هم بسياري معتقدند كه بان  مركزي اين كشور بسيار دير وارد گود افزايش نرخ بهره شده و با ثبت كمترين 

يژه افت تقاضا خارج از مصرف كنندگان خرد(، درصد( و ساير نشانه ها )به و دورشد از زمان بحران جهاني اقتصاد )حدود 

 درصد( فراهم نيست.  3اساسا بستر تداوم رشد اقتصادي در سطوح تاريخي براي امسال و سال آينده )

اگر اين برآورد از اوضاع بزرگترين دو اقتصاد جهان قرين به صحت باشد، مي توان گفت، در افق شش ماه آينده افق تقاضا به 

ها نه تنها تقويت نخواهد شد بلكه امكان تضعيف آن نيز وجود دارد؛ در اين ميان، شايد نفت خام به دليل آشكار ويژه براي كالا

شدن اثر فشار كاهش قيمتها بر عرضه توليد كنندگان نفت غير متعارف در ايالات متحده تا حدي از گزند افت در امان باشد؛ 

ميان لار در هر بشكه به دليل تحري  عرضه از امكان پايداري زيادي در د 46هر چند كه در اين مورد هم قيمتهاي بالاي 

 برخوردار نيست.  مدت

: در اين سرفصل، شرايط سه متغير مهم شامل رشد اقتصادي، تورم و نرخ سود بانكي براي وضعيت بازار سهام اقتصاد داخلي

  وقفه در سال گذشته )كه هنوز آمار آن را بان  حائز اهميت زيادي هستند. در خصوص متغير اول، اقتصاد ايران پس از ي

درصد نخواهد داشت. علت عمده  4مركزي اعلام نكرده( در سال جاري احتمالا مشكل خاصي براي ثبت رشدي در محدوده 

درصدي حجم توليد نفت و ميعانات گازي بر مي گردد كه نه تنها مستقيما بررشد اقتصادي موثر  36حدود مساله به افزايش 

 سه درصد( بلكه باعث تحري  نسبي تقاضا درساير بخشها از محل پرداخت بدهي هاي معوق و افزايش هر چند حد ست )در ا
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كوچ  در بودجه عمراني به دليل تقويت موقعيت مالي دولت مي شود. ضمن آنكه بخش ساختمان هم پس از سه سال ركود 

 بروز دهد. انتظار مي رود تاثير اين مساله به طور ملايم در وضعيت توليد مي تواند نشانه هاي اوليه از احياي ساخت و ساز را 

 ،احساس شود هر چند با توجه به ركود قيمتهاي فروش ماه هاي آيندهبرخي صنايع بورسي به ويژه در بخش زير ساختها در 

 تاثير معناداري بر سودآوري شركتها نخواهد داشت. 

 شش ماه، روند كاهشي در  34درصد در خرداد  0.2به  32درصد در خرداد  34در بحث تورم، پس از ي  افت شديد از 

رسيده  براساس آمار بان  مركزي 34در آذر ماه  درصد 3.2اخير معكوس شده و تورم نقطه اي با افزايشي نسبتا سريع به 

درصد و نزدي  شدن رشد  36كه با رسيدن رشد نقدينگي به سطح است. مطالعه ساير عوامل موثر بر تورم نشان مي دهد 

درصد و استمرار ممتد آن در ماه هاي اخير، دستاورد تورمي در معرض تهديد واقعي است؛ ضمن  26پايه پولي به محدوده 

تقاضا و آنكه سياستهاي انبساطي دولت و بان  مركزي كه از پاييز گذشته آغاز شده سوخت اوليه براي تحري  محدود 

درصدي كه كماكان در بازار  26افزايش شتاب رشد قيمت كالاهاي مصرفي را فراهم كرده است. در اين ميان، سود بانكي 

سرمايه و شبكه بانكي در قالب اوراق و صندوقها و سپرده هاي خاص قابل حصول است تا حدي فشار تورمي بالقوه ناشي از 

ما احتمالا براي تثبيت تورم ت  رقمي كافي نخواهد بود؛ مگر آنكه بان  مركزي مسير انبوه نقدينگي موجود را مهار مي كند ا

به اين ترتيب، با توجه به برگشت روند تورم، پروژه ادامه  اتقباضي دوباره اي در پيش بگيرد كه در شرايط كنوني بعيد است.

تا  26درصد به طور رسمي و  74در سطح كنوني )متوقف  مي شود و نرخها  به طور كليكاهش نرخ سود سپرده بانكي احتمالا 

 درصد به طور موثر و در دسترس( باقي خواهند ماند.   22

چهار بازار مهم رقيب بورس عبارت از سپرده بانكي، مسكن، طلا و ارز هستند.  در خصوص سود سپرده ها  بازارهاي رقيب:

نيز در اين خصوص ضروري است. وضعيت بانكهاي كشور به  در بند قبل توضيحاتي داده شد اما ذكر ي  نكته تكميلي ديگر

درصد داراييها شده، كماكان پرچالش  46تا  34دليل تنگناي اعتباري كه به اذعان رئيس كل بان  مركزي موجب انجماد 

ان به توقف و است و اين وضعيت، نقدينه خواهي سيستم بانكي را ناگزير بالا نگه مي دارد. در نشانه اي در همين زمينه مي تو

درصد در بهار امسال  71حتي معكوس شدن روند كاهش نرخ سود در بازار بين بانكي اشاره كرد كه پس از نفوذ به زير سطح 

است.  اين نوسانات نشان دهنده ناپايداري دستاورد كاهش  نيز رسيدهدرصد  26بالاتر از به  بار ديگر به سمت بالا برگشته و

زينه پول در شبكه بانكي است كه البته خود به دليل مشكل ساختاري در اين صنعت و حضور پررنگ نرخ سود و بالا ماندن ه

 در سيستم است كه بحث در خصوص آنها در اين مقال نمي گنجد. « بد»بانكهاي موسوم به 

ن كاهش بيشتر آنچه در اينجا مهم است، برونداد اوضاع است كه عبارت از چسبندگي بالاي نرخهاي سود و محدوديت امكا

 نرخها در غياب ي  برنامه جامع اصلاح ساختار بانكي )فراتر از آنچه در حال حاضر در دستور كار مي باشد( است. 

در بازار مسكن، نشانه هاي ورود به فاز رونق هم در حجم معاملات و هم رشد قيمت ديده مي شود. به عنوان نمونه، آمار اخير 

 معادل سطح رونق)كه  از ابتداي سال در هر ماه هزار واحد مسكوني در تهران 74 حدودمله از معا 34در سال  بان  مركزي

 درصدي نسبت به پارسال از امكان پايان ركود سه ساله و تعميق رونق در سال 1تاريخي داد وستدها است( و نيز افزايش 

خبر مي دهد . با اين حال، هنوز براي ابراز اطمينان از امكان عبور شتاب رشد قيمتها از سود بانكي و صدرنشيني بازار  آينده

شواهد كافي وجود ندارد هر چند احتمال آن تقويت شده است. از سوي ديگر، بازار ارز در كنترل نهاد  آيندهمسكن در سال 

اي تورمي و قصد ت  نرخي كردن ارز قرار دارد و از همين رو، احتمالا با دخالت سياست گذار به ويژه با توجه به حساسيته

 در . نخواهد شد 37و  36پر قدرت مانند سالهاي  جهشيعلي رغم نوسانات اخير وارد ي  فاز بان  مركزي، قيمت دلار آزاد 
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درصدي به ثبت  1با رشد  2670ميلادي در سال اين ميان، در بازار جهاني طلا، پس از چهار سال ركود، بهترين عملكرد 

 درصد  26را به احياي اين بازار اميدوار كرده است. در بازار سكه داخلي نيز قيمتها از ابتداي سال شمسي  رخيرسيده كه ب

ش افزايش يافته است. با عنايت به فضاي حاكم بر بازار ارز، سرمايه گذاري در طلا تابع روند اونس جهاني خواهد بود كه پي

 بيني نوسانات آن از حوزه اين بحث خارج است. 

 

 جمع بندي
 

با توجه به آنچه در سه بند فوق به عنوان عوامل موثر بر وضعيت بورس ذكر شد مي توان به تخمين شرايط بازار سهام از منظر 

دو متغير مهم يعني چشم انداز سودآوري شركتها و تغيير نسبتهاي ارزش گذاري پرداخت كه البته هر دو عامل تابع تحولات 

  اقتصادي هستند كه پيشتر شرح آن رفت.

ريال،  تضعيف نسبي ارزشدر زمينه سودآوري شركتها انتظار مي رود با توجه به عدم چشم انداز رشد قيمتهاي جهاني و 

 32افزايش سودآوري بنگاه ها در سطح محدودي از محل ترميم رشد اقتصادي محقق شود و احتمالا تحقق پيش بيني كنوني 

ميسر سازد. در بخش نسبت ارزش گذاري، براي سال جاري درصد(  4)حداكثر هزار ميليارد توماني را با انحراف مثبت اندكي 

بررسي مهمترين متغير در اين زمينه يعني نسبت قيمت بر درآمد آتي حائز اهميت است. اين نسبت اكنون براي بورس تهران 

سط ارزش گذاري تاريخي درصدي متوسط قيمت سهام از متو 71واحد بيشتر است كه نشان دهنده گرانتر بودن  1اندكي از 

(. اين انحراف مثبت در ارزش گذاري از خوش بيني نسبت به گشايشهاي برجام و نيز P/E=0نسبت به سودآوري شركتهاست )

چشم انداز اصلاح نرخ سود بانكي ناشي مي شود كه در اين زمينه با توجه به توضيحات قبلي، خوش بيني حداقل نسبت به مورد 

 درصدي كنوني در قالب ابزارهاي با درآمد ثابت بانكي و اوراق بدهي( با ترديدهايي رو به رو 26از  دوم )تداوم كاهش سود

ست. به اين ترتيب مي توان گفت با عنايت به امكان رشد محدود سودآوري شركتها و نيز عدم كاهش نرخ سود بدون ريس  ا

يه ركود از سر بورس تهران در افق زماني كوتاه مدت دور در دسترس سرمايه گذاران،  احتمالا فارغ از نوسانات مقطعي، سا

متناسب با اين شرايط، طبيعتاً مديريت توسعه صنعتي .  شكسته نخواهد شدواحدي شاخص  23466نمي شود و سقف تاريخي 

فعاليت در بازار بورس، اما محتاطانه   نسبي كه با افزايش خواهد كرددر سال مالي جاري به نحوي سرمايه گذاريها را مديريت 

حداكثر منافع را براي سرمايه گذاران خود تامين كند. اين اقدام از طريق بازوي بورسي فعاليتهاي شركت يعني شركت سرمايه 

درصدي اخير و ثبت آن تا پيش از پايان سال اصلي  766اجراي برنامه افزايش سرمايه گذاري اعتبار ايران انجام خواهد شد و 

با در نظر داشتن اجزاي چشم انداز فوق، تيم مديريت سرمايه  .را براي توسعه فعاليت بورسي فراهم خواهد كرد ترين زمينه

د تا با پايبندي دقيق به استراتژي علمي و تصميم گيري بر اساس ارزش ذاتي سرمايه گذاريها، مي كوشگذاري توسعه صنعتي 

 يه به توفيق كسب بازدهي پايدار و مستمر دست يابد. معمول در بازار سرما لاطمهايهمچون گذشته به رغم ت

مين سال مالي ششگيري از رهنمودهاي سهامداران محترم و شمول لطف الهي بتواند در  اميد است تلفيق طي اين مسير با بهره

ي قبل( در سطحي به مراتب بهتر از ميانگين بورس )همچون سال مالبا مديريت بخش خصوصي بازدهي مستمر و مناسبي را 

 .براي سهامداران بلندمدت خود به ارمغان آورد
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 اطلاعات مربوط به معاملات با اشخاص وابسته

                                                                                                                                 
 )ميليون ريال (                                                                                                                                                    

 مانده طلب )بدهي( مبلغ معامله شرح معامله نوع وابستگي نام شركت طرف معامله

 723ماده الف معاملات مشمول 

 فرعی و مدیر مشترک آستانه عرش مان

 77 هزینه هاي جاري 

9969, 
 (0,41699)  قراردادهاي ارسالی و  صورت وضعیت

 0,19,41 پرداخت بابت صورت وضعیت هاي ارسالی

 4, شش ماههدرآمد اجاره 

 فرعی و مدیر مشترک سرمایه گذاري اعتبار ایران

 0719190 طلب سود سهام

 (,61) پرداخت بخشی از بدهی ,14,919

 09400 هزینه هاي جاري

 معاملات با شركتهاي گروه -ب

آرمان  طراحان توسعه

 اندیش
 فرعی

 01 هزینه اجاره

(99,,0) 
 4 هزینه هاي جاري شرکت

 (149011) خرید مصالح

 1,,169 تسویه فاکتورهاي خرید مصالح پروژه

 91,0, (1) هزینه هاي جاري شرکت فرعی خاورمیانهداده پردازي 

 فرعی سرمایه گذاري جامی

بدهی به جامی بابت طلب 

 کارگزاري
(14) 

1, 
 (,,) هزینه هاي جاري

 فرعی فرآور نمك

 (19141,) بخشی از بدهیپرداخت 

 09199 افتتاح سبد سرمایه گذاري و خرید سهام 19071

 1 هزینه هاي جاري

 فرعی امید توسعهآتیه 

 9146, طلب سود سهام

009,14 

 (,09,1) تهاتر سود سهام

 (,199,1) از بدهی بخشی پرداخت

 9, هزینه هاي جاري
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 تعهدات و بدهي هاي آتي 
       

 به شرح ذيل است: 7331اصلاحيه قانون تجارت مصوب سال  234لي موضوع ماده و بدهي هاي احتماتعهدات 

 )ميليون ريال(         

 :الف ( تعهدات سرمايه اي 

 9711, آواي تك پردیستعهد سرمایه اي با شرکت 

 111،,, پرداخت سرمایه با شرکت بیمه زندگی خاورمیانه )در شرف تأسیس(تعهد 

 019667 پروژه ساختمانی کوهسار بابت قراردادتعهدات مربوط به 

 234ب( تعهدات موضوع ماده 

 011،111 ترهین ملك دفتر مرکزي شرکتبانك خاورمیانه شرکت طراحان توسعه آرمان اندیش با  وام تضمین

 499,1 یپست برق جهت پروژه کوهسار در قالب ضمانتنامه بانک نیزم يواگذار نیتضم

 011،111 در قالب چك تضمین و وثیقه سهام می باشد.تضمین وام بانك کارآفرین 

 

 میلیون ریال پرداخت گردیده است . ,911,در تاریخ تهیه گزارش مبلغ  شرکت آواي تك پردیساز تعهد پرداخت سرمایه به  -0

 میلیارد ریال می باشد 11تضامین مربوط به تسهیلات بانك کارآفرین و خاورمیانه کل تسهیلات استفاده شده به مبلغ درخصوص  -,

. 
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 نظام راهبري شركت

 اعضاء هيئت مديرهجدول مربوط به مشخصات و سوابق 

 تحصیلات سمت نماینده حقیقی اعضاي حقوقی هیئت مدیره
 تاریخ عضویت

 در هیئت مدیره 

 رامین ربیعی پارس پلیکان فیروزه
 رئیس هیئت مدیره

 موظف

 کارشناسی ارشد

 مدیریت بنگاه داري
11/01/0194 

آذربایجان سرمایه گذاري استان 

 شرقی
 رضا محمد دوست

مدیره نایب رئیس هیئت 

 غیرموظف

 کارشناسی ارشد

 
11/01/0194 

 حسین سلیمی دانا تجارت آرتا
 عضو هیئت مدیره

 غیرموظف

کارشناسی ارشد 

 بازرگانی با گرایش مالی
11/01/0194 

آذربایجان سرمایه گذاري استان 

 غربی
 کیومرث احمدي

 عضو هیئت مدیره

 غیرموظف
 11/01/0194 دکتري مدیریت دولتی

 ژوبین علاقبند پویاپرشیا جاوید 
 عضو هیئت مدیره

 و مدیر عامل
 MBA 11/01/0194کارشناسی ارشد

 

 تعداد جلسات هيأت مديره برگزار شده

 حضور اعضاء تعداد جلسات برگزار شده سال

 همه اعضا 72 7337

 همه اعضا 73 7332

 همه اعضا 74 7333

 همه اعضا 74 7333

 همه اعضا 73 7334
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واحد  يبه تفك تياستخدام و جنس تيو ضع لاتيتحص زانيبراساس م يانسان يروين بيترك

 

 عنوان واحد

 

 جنسيت نوع استخدام مدرك تحصيلي

نل
رس
ل پ
 ك
مع
ج

 

لم
ديپ
ر 
زي

 

لم
ديپ

لم 
ديپ
ق 
فو

 

س
سان
لي

س 
سان
 لي
وق
ف

ره 
دي
ت م
هيأ

 

ي
داد
رار
ق

 

ي
عت
سا

ره 
او
مش

 

رد
م

 

زن
 

 6 6 4 6 6 6 4 4 6 6 6 6 هیأت مدیره

 32 3 33 6 6 32 6 72 72 3 2 1 دیرعاملحوزه م

 76 2 2 6 6 76 6 4 4 6 6 6 مالی و برنامه ریزي معاونت

 4 7 3 6 6 4 6 7 3 7 6 6 ت سرمایه گذارينومعا

 41 72 34 6 6 41 6 72 26 3 2 1 جمع

 اهم فعاليتهاي مديريت منابع انساني در سال مالي گذشته : 

 ايشان از استراتژيهاي سازمان آگاهيبرگزاري نشستهاي فصلي مديريت عامل با تمام كاركنان جهت  -

 طراحي و تدوين بولتن فصلي مختص كاركنان ، جهت ارتقاءتعامل و ارتباطات درون سازماني -

جهت بازخورد گيري چند جانبه درخصوص پستهاي مديريتي و سرپرستي در  306آميز پروژه ارزيابي اجراي موفقيت  -

 سطح سازمان

 :اهم برنامه هاي در دست اقدام براي مديريت منابع انساني براي سال مالي در پيش رو شامل 

 استقرار سامانه گزارش دهي ماهانه و فصلي جهت پايش تحقيق اهداف عملكردي -

 امانه جانشين پروري و كانون ارزيابياستقرار س -

 توسعه مهارتهاي كاركنان برحسب نيازهاي شغلي -

 

 اطلاعات مربوط به حسابرس مستقل و بازرس قانوني 

، بازرس قانوني اصلي و علي البدل براي سال مالي منتهي به 64/76/7333براساس مصوبه مجمع عمومي عادي ساليانه مورخ 

 به شرح زير انتخاب گرديد و تعيين حق الزحمه آنان به هيأت مديره شركت واگذارگرديده است:  37/60/7334

 

 تاريخ انتصاب نام بازرس/ حسابرس شرح

 01/19/0191 موسسه حسابرسی شاهدان اصلی

 01/19/0191 موسسه حسابرسی داریاروش البدلعلی



   13/60/3131گزارش فعالیت هیأت مدیره به مجمع عمومی عادی سالیانه برای سال مالی منتهی به                               

 
41 

   پيشنهاد هيأت مديره براي تقسيم سود 

    

 

 

 مالي منتهيسال 

 37/60/7334به 

 سال مالي منتهي

 37/60/7333به 

 شرح

 1419011 4169464 سود پس ازکسر مالیات

 0149141 4799741 سود انباشته ابتداي دوره

 (766) _ تعدیلات سنواتی

 _ _ تأمین زیان انباشته از محل سرمایه

 091909914 1,,6669 سود قابل تخصیص

(194,4,) اندوخته قانونی  (0790,4) 

 - - تأمین افزایش سرمایه از محل سود انباشته

 (01,9111)  *سود سهام پیشنهادي

 17691,9 6,79799 سود انباشتة پایان دوره

 

در نظر گرفتن جميع جوانب به ويژه وضعيت مالي و نقدينگي شركت، پيشنهاد هيأت مديره جهت تقسيم سود به منظور حفظ با *

سود خالص كسب شده طي دوره مالي ريال به ازاي هرسهم 27شرايط روبه رشد و عدم آسيب به ساختار مالي شركت، توزيع 

مورد گزارش مي باشد.
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 کنترل های داخلیگزارش 
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 )سهامي عام(شركت سرمايه گذاري توسعه صنعتي ايران 

 37/60/7334گزارش كنترل هاي داخلي در تاريخ 

 

 دوره مورد گزارش و دامنه گزارش
كنترل هاي داخلي حاكم اين گزارش در راستاي اجراي دستورالعمل هاي داخلي مصوب سازمان بورس و اوراق بهادار تهيه شده است و محدوده 

 مي باشد. 37/60/7334بر گزارشگري مالي در تاريخ 

 

 مسئوليت هاي هيأت مديره در قبال كنترل هاي داخلي
ودن مسئوليت استقرار و بكارگيري كنترل هاي داخلي مناسب و اثربخش ، به منظور دستيابي به اطمينان معقول نسبت به قابليت اتكا و به موقع ب

ي ، افشاي مناسب و كامل اطلاعات اشخاص وابسته ، پيشگيري به موقع تقلب ها و ساير تحريف هاي با اهميت در گزارشگري گزارشگري مال

مالي ، نگهداري مستندات مناسب در خصوص معاملات و رويدادها، منطقي بودن اطلاعات مالي پيش بيني شده ، مقايسه عملكرد واقعي با بودجه 

رت با اهميت و افشاي فوري اطلاعات مهم با هيأت مديره مي باشد. همچنين مسئوليت ارزيابي و گزارشگري كنترلهاي و افشاي كامل دلايل مغاي

 داخلي مذكور بر عهده هيأت مديره است.

 

 چارچوب كنترل هاي داخلي
مديريت ريس  و كنترل داخلي را در فرآيند كسب و كار خود يكپارچه نموده است و  )سهامي عام(شركت سرمايه گذاري توسعه صنعتي ايران  

اجزاي چارچوب كنترل داخلي شامل محيط كنترلي ، ارزيابي ريس  ، فعاليتهاي كنترلي ، اطلاعات و ارتباطات و نظارت را مطابق با مفاد 

حي ، مستقر و اجرا نموده است . سامانه كنترل داخلي ، صرف نظر از نوع دستورالعمل كنترل داخلي مصوب سازمان بورس و اوراق بهادار ، طرا

طراحي آن ، به دليل محدوديت هاي ذاتي خود ممكن است نتواند از تحريف ها پيشگيري يا آنها را كشف كند. با اين حال اطمينان معقولي را 

 رد.نسبت به تهيه و ارائه گزارشات مالي به موقع و قابل اتكا فراهم مي آو

 

 ارزيابي كنترل داخلي 
ارزيابي نموده است . در فرآيند  7334شهريور 37هيأت مديره شركت ، اثربخشي كنترل هاي داخلي حاكم بر گزارشگري مالي را در تاريخ 

 ه است.ارزيابي مزبور از معيارهاي ذكر شده در فصل دوم دستورالعمل كنترل داخلي مصوب سازمان بورس و اوراق بهادار استفاده شد

 

 اظهارنظر هيأت مديره 
شهريور  37مالي شركت در تاريخ نترل هاي داخلي حاكم بر گزارشگري بر اساس ارزيابي هاي انجام شده ، هيأت مديره معتقد است كه ك

 اطمينان معقولي از دستيابي به اهداف شركت مي دهد و بر اساس معيارهاي يادشده اثربخش بوده است. ،7334

، عدم توافق با اهميتي بين كميته حسابرسي و هيأت مديره درخصوص كنترل هاي داخلي حاكم بر گزارشگري مالي وجود  شايان ذكر است

 ندارد.

 

 

 

 70/77/7334 تاريخ صدور گزارش :   
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 گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانونی
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